‘ T matiéni broj: 1484133  OIB: 97959866440
IBAN: HR0623600001101322063

vv 10000 ZAGREB o tel: 01/65 99 509, fax: 65 99 512
wwww.udruga-upravitelj.hr e-mail: info@udruga-upravitelj.hr
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Zagreb, 12. ozujka 2025.

ZAPISNIK

sa 141 sjednice Upravnhog odbora UDRUGE UPRAVITELJ
odrzane 11. veljace 2025. online putem Teams aplikacije

Nazocni:
e Predsjednica UO: Andrea MarkesSi¢, GSKG, Zagreb

e Predsjednik UU: Jodko Supe, Biro stan upravljanje d.o.0., Sibenik i Zadar stan d.o.o., Zadar

°
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lanovi UO:

Goran Peresa, PULA USLUGE I UPRAVLIANJE d.o.0., Pula
Tomislav Didovi¢, KOMUNALAC POZEGA d.o.0., PoZega

Natko Ivkovi¢, STAMBENO GOSPODARSTVO TANKER d.o0.0., Zadar
Damir Valec, GOSPODARENJE STANOVIMA d.o.0., Donja Stubica
Tomislav Stimac, RIJEKA STAN d.o.0., Rijeka

Ivan Viskovi¢, STANO-UPRAVA d.o.0., Split

Brankica Dejanovi¢, INKASATOR d.o.0., Karlovac

Toni Soljan, TEHNOPLAST d.o.0., Split

KreSimir Novoseli¢, ZAVOD ZA STANOVANJE d.o.0., Osijek

Leon Lukini¢, GSG VELIKA GORICA d.o.0., Velika Gorica

Drazen Pomper, MONEL d.o0.0., Zagreb

Milan Rai¢, CORRIGO d.o.0., Makarska
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e Koordinatori i ¢lanovi strucnih i organizacijskih odbora:
v" Brankica Kuli¢ u zamjenu za Tomislav Kani, KANY d.0.0., Odbor za tehniku
v' Gabrijela Brnjac, LIBUSOFT CICOM d.o.0., Organizacijsko stru¢na sluzba UU
v Rade Ignjatovi¢, tajnik Udruge Upravitelj
v Rafael Rali¢, KOMUSCAK d.o.0., Opatija

Sjednici nisu nazocili:
v Marko Ignjatovi¢, LIBUSOFT CICOM d.o.0.

Sjednica je zapocela u 13:00 sati, a zavrsila u 16:00 sati.



DNEVNI RED

1. Usvajanje zapisnika sa 140. sjednice UO

2. Odbor za financije - Financijski izvjestaji

3. Aktualnosti iz rada upravitelja (stanje novog Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada)

4. Proljetno Savjetovanje upravitelja nekretninama 2025. - izvjeStaj domacina i organizatora,
pokrovitelji, sponzori, financije

5. Proljetno Savjetovanje upravitelja nekretninama 2025. - definiranje radne skupine za izradu
programa rada (definiranje tema, predavaca, panela i panelista)

6. Radionica za upravitelje ¢lanove Udruge — definiranje termina i teme

7. Korekcija cijena usluga racunovodstvenog servisa i organizacijsko tajnickih poslova

8. Izbori za Predsjednika UU

9. Prijem novih ¢lanova (Komunalac d.o.0., Pakrac; Roark d.o.0., Filmar d.o.o0. )

10. Razno

Zakljucci sa 141. sjednice:
Ad 1. Usvajanje zapisnika sa 140. sjednice UO

Jednoglasno je usvojen Zapishik sa 140. sjednice Upravnog odbora.

Ad 2. Odbor za financije - Financijski izvjestaji

Gabrijela Brnjac je prezentirala financijske izvjestaje za 2024 godinu. Godina je zavrSena s planom prihoda
za 707,46 eura veCim od predvidenog, Sto je rezultat iznimnog odaziva sponzora na Korculu. Rashodi su
realizirani 93,98 %, odnosno nije potroseno 4.000,62 eur. Na racunu s datumom 24. sijeCnjem 2025. ima
10.326,28 eur. Na dan 28. sijeCnja 2025. otvorenih stavaka je bilo u iznosu od 3.381,96 eur. Vedi dio
otvorenih stavaka odnosi se na racune za Clanarinu s dospijeCem 17. sijeCnja 2025., koji ¢e uskoro biti
podmireni. Izvjestaji za 2025. godinu nisu pripremani s obzirom da su do trenutka pripreme dokumentacije
stigla svega dva racuna.

Ad 3. Aktualnosti iz rada upravitelja (stanje novog Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada)

Rade Ignjatovic izvijestio je prisutne kako je doznao iz Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine da su u velikoj guzvi i da odgovaraju na brojne upite gradana i upravitelja, no da bi pravilnici
trebali biti objavljeni u zakonskom roku, odnosno do 31. ozujka 2025. Libusoft Cicom d.o.0. 18. veljace
organizira seminar na temu Zakona koji je namijenjen upraviteljima i jedan od predavaca ce biti drzavni tajnik
Zeljko Uhlir koji ¢e dati konkretne odgovore na sve upite koji Udrugu zanimaiju.

Ad 4. Proljetno Savjetovanje upravitelja nekretninama 2025. - izvjestaj domacina i
organizatora, pokrovitelji, sponzori, financije

Komuscak d.o.o., Rafael Rali¢, kao jedan od domacina izvijestio je da je u kontaktu s agencijom Euro Asap
Tours, odnosno Daliborom Dmejhalom. Ceka se potvrda da se u subotu umjesto izleta u Gorski Kotar ide na
Ucku i da se Party upravitelja odrzi Yacht club-u koji je u neposrednoj blizini hotela i konferencijske dvorane.
Petak navecer ostaje opcija razgledavanja Opatije uz strucno vodstvo i vecera u restoranu Zaluki. Gabrijela
Brnjac potvrdila je da je od Agencije stigao novi rezervacijski list sa svime Sto je Rafael naveo. Danas je
potrebno odluciti koji dio troska preuzima Udruga kako bi se finalizirao rezervacijski list koji bi slali ¢lanstvu.
Svi troskovi prikazani su u Excel tablici kako bi se odmah i brzo mogle donositi odluke. Odluceno je da Udruga
preuzima troSak najma dvorane, ugovor za moderatorski program, D] glazbu za upraviteljski party i glazbu u
konobi Zaluki. Odlu¢eno je da se nece koristiti usluga klasi¢nog coffee breaka vec Ce se to vrijeme iskoristiti



za pauzu za druzenje sa sponzorima. Kako bi dostigli planirani iznos prihoda, potrebno je da se svi ¢lanovi
Upravnog odbora dodatno aktiviraju u lobiranju sponzora.

Ad 5. Proljetno Savjetovanje upravitelja nekretninama 2025. - definiranje radne skupine za
izradu programa rada (definiranje tema, predavaca, panela i panelista)

Zajednicki je odluCeno da Ce gotovo cijelo Savjetovanje biti koncipirano u obliku panela, a obradivat ce se
zakon sa svih aspekata. Uvodno ¢e prvo predavanje imati drzavni tajnik Zeljko Uhlir i treba govoriti generalno
o Zakonu, dok ¢e paneli biti podijeljeni na tri dijela: panel vezan uz obveze upravitelja, panel vezan uz obveze
suvlasnika i predstavnika, panel vezano uz vrste odrzavanja. Dogovoreni su moderatori panel rasprava.
Predavanje sponzora koji budu zainteresirani za predavanje smjestit ¢emo izmedu uvodnog predavanja i
panela.

Ad 6. Radionica za upravitelje clanove Udruge — definiranje termina i teme

Dogovoreno je da Ce se radionica na temu meduvlasnickog ugovora odrzati krajem ozujka (25.3.), ako se
nesto ne izjalovi. Radionica bi trebala trajati oko dva sata i bila bi online. P

Ad.7 Korekcija cijena usluga racunovodstvenog servisa i organizacijsko tajnickih poslova

Na zahtjev predsjednika Udruge tema je ponovno uvrStena na dnevni red sjednice s obzirom da je na
prosloj sjednici bila pod to¢kom razno. Trenutacno Udruga za navedene poslove i zakup prostora placa tri
fakture prema Ugovorima iz 2007. te se predlaze korekcija cijena izuzev zakupa prostora.

Jednoglasno je prihvacena korekcija cijena za 2025. godinu (Knjigovodstveni poslovi, vodenje registra
Clanova i odrzavanje WEB stranica u iznosu od 350,75 + PDV, Organizacijsko tajnicki poslovi za osnovni
angazman u planiranom opsegu od 13 radnih sati u iznosu od 405,00 € + PDV) dok ¢e se o korekciji za
ostale godine raspraviti na idu¢im sjednicama Upravnog odbora.

Ad.8 Izbori za Predsjednika UU

Na proljetnom Savjetovanju odrZat ¢e se izbori za predsjednika Udruge s obzirom da trenutnom predsjedniku
isti¢e mandat. Upravni odbor nije dao zajednicki prijedlog za predsjednika ve¢ je dogovoreno da ¢e se svim
¢lanovima Udruge poslati poziv za prijedlog kandidata s rokom do kada se treba dostaviti prijedlog kandidata.

Ad.9 Prijem novih clanova (Komunalac d.o.0., Pakrac; Roark d.o.0., Filmar d.o.0. )

Komunalac d.o0.0. Pakrac - Kandidat se predstavio ¢lanovima Upravnog odbora. Zadovoljili su uvjete za prijem
u Clanstvo te su potvrdili spremnost uplate tromjese¢nog jamstva. Jednoglasno je odluceno da je Komunalac
d.o.o. Pakrac primljen u redovito ¢lanstvo UDRUGE - u prvu kategoriju s utvrdenih 20 pocetnih bodova i
jednim glasom na Skupstini, od veljace 2025. godine.

Filmar d.o.0. — Kandidat se predstavio ¢lanovima Upravnog odbora. Upravni odbor jednoglasno je odlucio da
se Filmar d.o.0. stavi u status ¢ekanje za prijem u ¢lanstvo. U razdoblju od 6 do 12 mjeseci pratit ¢e se njihov
radi te e im se, ako sve bude u redu, ponovno uputiti poziv za prijem u clanstvo.

Roark d.o.o. Rijeka - Kandidat se predstavio ¢lanovima Upravnog odbora. Upravni odbor jednoglasno je
odlucio da se Roark d.o.0. stavi u status ¢ekanje za prijem u ¢lanstvo. U razdoblju od 6 do 12 mjeseci pratit
¢e se njihov rad te Ce, ako sve bude u redu, ponovno dobiti poziv za prijem u clanstvo.



Ad.11 Razno

Pod razno potegnuto je pitanje vezano uz moguce prihvaéanje izmjena i dopuna Zakona o trzistu toplinske
energije. U slucaju da Hrvatski sabor prihvati taj zakon upravitelji zgrada dobit ¢e obvezu da u novijim
zgradama, u kojima svaki stan ima svoje brojilo, preuzmu ulogu kupca elektricne energije, Sto znadi da ¢e
morati odrzavati instalacije i kotlovnicu iako za to nemaju kadrove. Nitko od ¢lanova UO se nikako ne slaze
sa navedenim.

Sastavila zapisnik: Ovjera zapisnika:

Gabrijela Brnjac Rade Ignjatovic¢



